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1.1 ความเป็นมาของโครงการ 

โครงการ เอสเซ็นท์ วิลล์ สุราษฎร์ธานี ตั้งอยู่ที่ทางหลวงแผ่นดินหมายเลข 420 (วงแหวนรอบเมือง 

สุราษฎร์ธานี) ตำบลวัดประดู ่อำเภอเมืองสุราษฎร์ธานี จังหวัดสุราษฎร์ธานี ดำเนินการโดยบริษัท ซีพีเอ็น 

เรซซิเด้นซ์ จำกัด โดยโครงการเป็นอาคารชุดพักอาศัย ขนาดความสูง 26 ชั้น ความสูง 90.35 เมตร (ความสูง 

วัดถึงระดับพื้นหลังคาสูงสุด) จำนวน 1 อาคาร มีจำนวนห้องชุดพักอาศัยรวมทั้งสิ้น 459 ห้อง โดยในการ

พัฒนาโครงการจะก่อสร้างบนพื้นที่ดิน 2-1-50 ไร่ หรือ 3,800 ตารางเมตร ทั้งนี้ โครงการเข้าข่ายที่จะต้อง

ศึกษาและจัดทำรายงานการประเมินผลกระทบสิ่งแวดล้อม ในขั้นของ การขออนุญาตก่อสร้างตามประกาศ

กระทรวงทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดล้อม เรื่อง กำหนดโครงการ กิจการ หรือการดำเนินการ ซึ่งต้อง

จัดทำรายงานการประเมินผลกระทบสิ่งแวดล้อมและหลักเกณฑ์  วิธีการ และเงื่อนไขในการจัดทำรายงาน

การประเมินผลกระทบสิ่งแวดล้อม พ.ศ. 2561 ที่กำหนดให้ “อาคารอยู่อาศัยรวมตามกฎหมายว่าด้วยการ

ควบคุมอาคารที่มีจำนวนห้องชุดหรือห้องพักตั้งแต่ 80 ห้องขึ้นไป หรือมีพื้นที่ใช้สอยตั้งแต่ 4,000  ตาราง

เมตร ขึ้นไป” ต้องจัดทำรายงานการประเมินผลกระทบสิ่งแวดล้อม เสนอต่อสำนักงานนโยบายและแผน 

ทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดล้อม (สผ.) เพื่อประกอบการพิจารณาก่อนการดำเนินการ 

1.2 แนวทางเลือกในการดำเนินโครงการ 

โครงการตั้งอยู่ที่ทางหลวงแผ่นดินหมายเลข 420 (วงแหวนรอบเมืองสุราษฎร์ธานี) ตำบลวัดประดู่ 

อำเภอเมืองสุราษฎร์ธานี จังหวัดสุราษฎร์ธานี (ดูรูปที่ 1.2-1 ประกอบ) ซึ่งสภาพทั่วไปจัดเป็นสังคมเมืองที่มี

ความหลากหลายในการใช้ประโยชน์ของพื ้นที ่ไม่ว่าจะเป็นชุมชน  โรงแรม ห้างสรรพสินค้า สถาน

ประกอบการต่างๆเป็นย่านที่มีการขยายตัวทางด้านธุรกิจประเภทการค้า การบริการ และที่อยู่อาศัย เนื่องจาก

มีความพร้อมของสาธารณูปโภค และมีระบบคมนาคมที่เชื่อมโยงกันหลายสาย ได้แก่ ทางหลวงแผ่นดิน

หมายเลข 420(วงแหวนรอบเมืองสุราษฎร์ธานี) ทางหลวงแผ่นดินหมายเลข 401 และถนนศรีวิชัย รวมถึง

ระบบขนส่งสาธารณะต่างๆ ทำให้การเดินทางในพื้นที่มีความสะดวกและรวดเร็วยิ่งขึ้น สอดคล้องกับการ

เจริญเติบโตของเมืองที่กำลังขยายตัวอย่างต่อเนื่องในปัจจุบัน ดังนั้น บริษัท ซีพีเอ็น เรซซิเด้นซ์ จำกัด ซึ่งเป็น

หนึ่งในผู้พัฒนาโครงการอสังหาริมทรัพย์ จึงได้เล็งเห็น ความเหมาะสมของพื้นที่ดังกล่าว ในการก่อสร้าง

อาคารชุดพักอาศัยที่มีคุณภาพ เพื่อตอบสนองความต้องการของกลุ่มวัยทำงาน และบุคคลทั่วไปที่ต้องการที่

พักที่ไม่ห่างจากที่ทำงาน หรือผู้ที่มีถิ่นพำนักอาศัยบริเวณใกล้เคียงที่  ต้องการพื้นที่ในการขยายครอบครัว 

โครงการจึงเป็นอีกทำเลหนึ่งที่สามารถตอบสนองความต้องการในการพักอาศัยย่านใจกลางเมืองได้เป็น

อย่างด ี
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ทัง้นี้ ในการวางผงัและออกแบบอาคารนัน้ ด าเนินการภายใต้รูปแบบและขอ้ก าหนดต่าง ๆ ทีม่ี
ผลบงัคบัใชบ้รเิวณโครงการ อาท ิ
1) กฎกระทรวงฉบบัที ่33 (พ.ศ. 2535) แกไ้ขเพิม่เตมิตามกฎกระทรวงฉบบัที ่50 (พ.ศ. 2540) ออกตาม
ความในพระราชบญัญตัคิวบคุมอาคาร พ.ศ. 2522 และแก้ไขเพิม่เตมิตามกฎกระทรวงฉบบัที่ 69 (พ.ศ. 
2564) ออกตามความในพระราชบญัญตัคิวบคุมอาคาร พ.ศ. 2522 
2) กฎกระทรวงฉบบัที ่55 (พ.ศ. 2543) แกไ้ขเพิม่เตมิตามกฎกระทรวงฉบบัที ่61 (พ.ศ. 2550) 
ออกตามความในพระราชบญัญตัคิวบคุมอาคาร พ.ศ. 2522 
3) กฎกระทรวงก าหนดสิง่อ านวยความสะดวกในอาคารส าหรบัผูพ้กิารหรอืทุพพลภาพ และคนชรา พ.ศ.  
2548 ออกตามความในพระราชบัญญัติควบคุมอาคาร พ.ศ. 2522 แก้ไขเพิ่มเติมตามกฎกระทรวง
ก าหนดสิง่อ านวยความสะดวกในอาคารส าหรบัผู้พกิารหรอืทุพพลภาพ และคนชรา (ฉบบัที่ 2) พ.ศ. 
2564 
4) กฎกระทรวงใหใ้ชบ้งัคบัผงัเมอืงรวมจงัหวดัสุราษฎรธ์านี พ.ศ. 2560 ออกตามความในพระราชบญัญตั ิ
การผงัเมอืง พ.ศ. 2518  

 

 



รายงานผลการปฏบิตัติามมาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบสิง่แวดลอ้มและมาตรการตดิตามตรวจสอบคุณภาพสิง่แวดลอ้ม 

โครงการ เอสเซน็ท ์วลิล ์สรุาษฎรธ์านี (ระยะด าเนินการ) 

จดัท ำโดย นติบิคุคลอำคำรชดุเอสเซ็นท์ วลิล์ สรุำษฎร์ธำน ี 9 

 

นอกจากความสอดคล้องในข้อกำหนดและกฎหมายต่างๆ ข้างต้น ในการออกแบบโครงการได้พิจารณาในเรื่อง

การวางตำแหน่งอาคาร มุมมองจากภายในอาคาร พื้นที่ว่างและพื้นที่สีเขียว การสัญจรรถยนต์ และมุมมองจากภายนอก

อาคาร โดยได้วางรูปแบบของอาคารโครงการไว้ 3 แนวทางเลือก ซึ่งมีรายละเอียดดังนี้(ดูรูป 1.2-2 ถึง 1.2-4 และตารางที่ 

1.2-1 ประกอบ) 

1) แนวทางเลือกที่ 1 ออกแบบเป็นอาคารขนาดความสูง 26 ชั้น จำนวน 1 อาคาร โดยสามารถสรุปแนวคิดการออกแบบใน

ประเด็นต่างๆ ได้ดังนี้ 

1.1) การวางตำแหน่งอาคาร 

ออกแบบอาคารเป็นรูปตัวแอล (L) โดยแนวอาคารส่วนที่มีความยาวจะขนานแนวเขตที่ดินด้านทิศตะวันตก จึงทำให้ห้องพัก

ส่วนมากได้รับวิวตลอดแนวอาคาร 

การประเมิน คะแนนที่ได้ 7 คะแนน 

1.2) มุมมองจากภายในอาคาร 

การวางอาคารในลักษณะตัวแอล (L) โดยแนวอาคารส่วนที่มีความยาวขนานกับแนวเขตที่ดินด้านทิศตะวันตก ทำให้มี

มุมมองจากอาคารที่เปิดโล่ง และไม่บดบังกัน 

การประเมิน คะแนนที่ได้ 9 คะแนน 

1.3) พื้นที่ว่างและพื้นที่สีเขียว 

ออกแบบให้มีพ้ืนที่สีเขียวอยู่บริเวณโดยรอบพื้นที่โครงการ เพื่อให้เกิดความร่มรื่นเมื่อมองจากภายนอกโครงการ นอกจากนี้ 

ได้ออกแบบให้มีพ้ืนที่สีเขียวในส่วนโพเดียมบริเวณกลางอาคาร เพื่อให้ผู้พักอาศัยภายในโครงการรู้สึกถึงความร่มรื่น 

การประเมิน คะแนนที่ได้ 9 คะแนน 

1.4) การสัญจรรถยนต์ 

ออกแบบให้มีการเดินรถแบบทิศทางเดียว (One Way) และแบบสองทิศทาง (Two Ways)โดยรอบอาคาร และออกแบบให้

จุดรับ-ส่ง (Drop Off) อยู่บริเวณด้านหน้าอาคารค่อนไปทางทิศตะวันตกซ่ึงมีระยะห่างจากทางเข้า-ออกโครงการที่พอเหมาะ 

และไม่ก่อให้เกิดแถวคอยออกไปนอกพื้นที่โครงการ 

การประเมิน คะแนนที่ได้ 10 คะแนน 

1.5) มุมมองจากภายนอกอาคาร 

การวางอาคารในลักษณะตัวแอล (L) และออกแบบพื้นที่สีเขียวส่วนโพเดียม ซ่ึงเยื้องกับทางเข้า-ออกโครงการ ทำให้มุมมอง

จากภายนอกโครงการเมื่อมองมาเห็นถึงความร่มรื่น และความสวยงามของพื้นที่สีเขียว 

การประเมิน คะแนนที่ได้ 9 คะแนน 
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2) แนวทางเลือกที่ 2 ออกแบบเป็นอาคารขนาดความสูง 26 ช้ัน จำนวน 1 อาคาร โดยสามารถสรุป 

แนวคิดการออกแบบในประเด็นต่างๆ ได้ดังนี้ 

2.1) การวางตำแหน่งอาคาร 

ออกแบบอาคารเป็นรูปตัวแอล (L) โดยแนวอาคารส่วนที่มีความยาวจะขนานแนวเขตที่ดินด้านทิศตะวันออก ซ่ึงมีความยาว

ไม่มากนัก ทำให้จำนวนห้องพักไม่สามารถจัดวางได้ตามความต้องการ แต่อย่างไรก็ตามห้องพักส่วนมากจะได้รับวิวได้ดี

ตลอดแนวอาคาร 

การประเมิน คะแนนที่ได้ 7 คะแนน 

2.2) มุมมองจากภายในอาคาร 

การวางอาคารในลักษณะตัวแอล (L) โดยแนวอาคารส่วนที่มีความยาวขนานกับแนวเขตที่ดินด้านทิศตะวันออก ทำให้มี

มุมมองจากอาคารที่เปิดโล่งและไม่บดบังกัน แต่ทั้งนี้ จะมีห้องพักอาศัยบางส่วนที่อยู่ในระยะประชิดกับทางเข้า -ออก

โครงการ ซ่ึงอาจทำให้มุมมองเมื่อมองออกไปข้างนอกรู้สึกอึดอัดบ้างเล็กน้อย 

การประเมิน คะแนนที่ได้ 8 คะแนน 

2.3) พื้นที่ว่างและพื้นที่สีเขียว 

ออกแบบให้มีพ้ืนที่สีเขียวอยู่บริเวณโดยรอบพื้นที่โครงการ เพื่อให้เกิดความร่มรื่นเมื่อมองจากภายนอกโครงการ นอกจากนี้ 

ได้ออกแบบให้มีพ้ืนที่สีเขียวในส่วนโพเดียมบริเวณกลางอาคาร เพื่อให้ผู้พักอาศัยภายในโครงการรู้สึกถึงความร่มรื่น 

การประเมิน คะแนนที่ได้ 9 คะแนน 

2.4) การสัญจรรถยนต์ 

ออกแบบให้มีการเดินรถแบบทิศทางเดียว (One Way) และแบบสองทิศทาง (Two Ways)โดยรอบอาคาร และออกแบบให้มี

จุดรับ-ส่ง (Drop Off) อยู่บริเวณด้านหน้าอาคาร ซึ่งมีระยะที่กระชั้นกับทางเข้า -ออกโครงการ ดังนั้น จึงอาจทำให้เกิด

แถวคอยออกนอกพื้นที่โครงการ และการจราจรติดขัดภายในโครงการได้ 

การประเมิน คะแนนที่ได้ 8 คะแนน 

2.5) มุมมองจากภายนอกอาคาร 

การวางอาคารในลักษณะตัวแอล (L) ที่แนวอาคารส่วนใหญ่อยู่ด้านทิศตะวันออก ใกล้กับทางเข้า-ออกโครงการ จึงทำให้

มุมมองเมื่อมองมายังโครงการรู้สึกอึดอัด และปิดกั้นมุมมองเมื่อมองไปพื้นที่สวนบริเวณกลางอาคารโครงการ 

การประเมิน คะแนนที่ได้ 7 คะแนน 
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3.1) การวางตำแหน่งอาคาร 

ออกแบบอาคารเป็นรูปตัวยู (U) กลางพื้นที่โครงการ เพื่อให้ได้จำนวนห้องพักตามต้องการมากที่สุด 

การประเมิน คะแนนที่ได้ 8 คะแนน 

3.2) มุมมองจากภายในอาคาร 

การวางอาคารในลักษณะตัวยู (U) ทำให้ห้องพักอาศัยบางส่วนมีมุมมองตรงกัน ทำให้รู้สึกอึดอัดและไม่เป็นส่วนตัว 

การประเมิน คะแนนที่ได้ 5 คะแนน 

3.3) พื้นที่ว่างและพื้นที่สีเขียว 

ออกแบบให้มีพื้นที่สีเขียวอยู่บริเวณโดยรอบพื้นที่โครงการและจัดให้มีพื้นที่สีเขียวบริเวณส่วนโพเดียมกลางอาคาร แต่มี

พื้นที่สีเขียวค่อนข้างแคบ และอาจไม่สามารถใช้ประโยชน์ได้จริง รวมถึงพันธ์ุไม้อาจไม่เจริญเติบโต เนื่องจากเงาอาคารบด

บังพื้นที่สีเขียวบริเวณกลางอาคารทั้ง 2 ด้าน 

การประเมิน คะแนนที่ได้ 6 คะแนน 

3.4) การสัญจรรถยนต์ 

ออกแบบให้มีการเดินรถแบบทิศทางเดียว (One Way) และแบบสองทิศทาง (Two Ways)โดยรอบอาคาร และออกแบบให้มี

จุดรับ-ส่ง (Drop Off) อยู่บริเวณด้านหน้าอาคารค่อนไปทางด้านทิศตะวันตก ซึ่งมีระยะห่างจากทางเข้า -ออก อาคารที่

พอเหมาะ และไม่ก่อให้เกิดแถวคอยออกไปนอกพื้นที่โครงการ 

การประเมิน คะแนนที่ได้ 7 คะแนน 

3.5) มุมมองจากภายนอกอาคาร 

การวางอาคารรูปแบบนี้ทำให้มีมุมมองจากภายนอกอาคารรอบด้านมีลักษณะทึบ และดูอัดอัด 

การประเมิน คะแนนที่ได้ 5 คะแนน 
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ทั้งนี้ จากแนวคิดในการออกแบบรูปแบบอาคาร ซึ่งได้แก่ การวางตำแหน่งอาคาร มุมมองจาก

ภายในอาคาร พื้นที่ว่างและพื้นที่สีเขียว การสัญจรรถยนต์ และมุมมองจากภายนอกอาคาร พบว่า แนว
ทางเลือกที่ 1 ได้47 คะแนน แนวทางเลือกที่ 2 ได้ 39 คะแนน และแนวทางเลือกที่ 3 ได้ 31 คะแนน ซึ่ง
แนวทางเลือกที่ 1มีความเหมาะสม และเอื้อประโยชน์ต่อการเข้าใช้บริการและสภาพแวดล้อมมากที่สุด 
ดังนั้น โครงการจึงเลือกแนวทางเลือกท่ี 1 เน่ืองจากมีความเหมาะสมและสามารถตอบสนองความต้องการได้
ครบทุกส่วน ทั้งการจัดวางอาคารมุมมองจากภายในโครงการที่ไม่อึดอัด และเปิดโล่ง มีความส่วนตัว มุมมอง
จากภายนอกที่ไม่ทึบตัน การจัดวางพื้นที่สีเขียว ซึ่งให้ความร่มรื่นทั้งผู้ที่สัญจรไปมา และผู้พักอาศัยภายใน
โครงการ รวมถึงการสัญจรภายในโครงการที่สะดวก ปลอดภัย และไม่ส่งผลไปยังโครงข่ายการจราจร
ภายนอกโครงการ ซึ่งแนวทางนี้ถือได้ว่าเป็นทางเลือกที่ดีที่สุด 
 

 

 

 

  

 



รายงานผลการปฏบิตัติามมาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบสิง่แวดลอ้มและมาตรการตดิตามตรวจสอบคุณภาพสิง่แวดลอ้ม 

โครงการ เอสเซน็ท ์วลิล ์สรุาษฎรธ์านี (ระยะด าเนินการ) 

จดัท ำโดย นติบิคุคลอำคำรชดุเอสเซ็นท์ วลิล์ สรุำษฎร์ธำน ี 13 

 

  



รายงานผลการปฏบิตัติามมาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบสิง่แวดลอ้มและมาตรการตดิตามตรวจสอบคุณภาพสิง่แวดลอ้ม 

โครงการ เอสเซน็ท ์วลิล ์สรุาษฎรธ์านี (ระยะด าเนินการ) 

จดัท ำโดย นติบิคุคลอำคำรชดุเอสเซ็นท์ วลิล์ สรุำษฎร์ธำน ี 14 

 

 
รปูท่ี 1.2-5 ภาพจ าลองอาคารโครงการ 

1.3 กำหนดการดำเนินงานของโครงการ 
โครงการจะใช้เวลาในการก่อสร้างประมาณ 24 เดือน นับตั้งแต่ขั ้นตอนการรื้อถอนพื้นคอนกรีตที่จอด
รถยนต์และปรับสภาพพื้นที่จนถึงการก่อสร้างแล้วเสร็จสมบูรณ์ทั้งนี้ ในการจัดทำรายงานการประเมินผล
กระทบสิ่งแวดล้อมของโครงการ บริษัทที่ปรึกษามีการศึกษาผลกระทบประกอบด้วยขั้นตอนการทำงานต่าง 
ๆ ดังต่อไปนี้ 
1) การสำรวจพื้นที ่โครงการ ทำการสำรวจเพื ่อศึกษาพื้นที ่ตั ้งของโครงการ สภาพภูมิประเทศการใช้
ประโยชน์ที่ดินโดยรอบ ลักษณะการต้ังถิ่นฐานของชุมชน และสภาพการจราจร เป็นต้น 
2) การทบทวนรายละเอียดของโครงการ จากข้อมูลรายละเอียดของโครงการที่ได้รับจากเจ้าของโครงการ 
โดยศึกษารายละเอียด ความถูกต้อง ความสอดคล้องกับลักษณะโครงการ/ข้อกฎหมายและระเบียบข้อบังคับ
ของทางราชการ ในกรณีที่พบว่ามีข้อผิดพลาด หรือรายละเอียดไม่ครบถ้วนตามแนวทางของสำนักงาน
นโยบายและแผนทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดล้อม ทางบริษัทที่ปรึกษาจะแจ้งโครงการเพื่อปรับปรุง/
แก้ไข หรือจัดทำใหม  
3) การรวบรวมข้อมูล ข้อมูลที่สำคัญสำหรับการศึกษา แบ่งออกเป็น 2 ส่วน คือ 
3.1) ข้อมูลปฐมภูมิ (Primary Data) ได้จากการเก็บข้อมูลในพื้นที่ ได้แก่ การสำรวจสภาพทั่วไป 

ของพื้นที่ตั้งโครงการและโดยรอบ การสำรวจรูปแบบการใช้ประโยชน์ที่ดิน การตรวจวัดคุณภาพ
อากาศ การตรวจวัดระดับเสียง การตรวจนับปริมาณการจราจร การสำรวจระบบสาธารณูปโภคและ
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สาธารณูปการในพื้นที่โครงการและบริเวณใกล้เคียง การสำรวจแบบสอบถามทางเศรษฐกิจ -สังคม และ
ทัศนคติของประชาชน เป็นต้น 
3.2) ข้อมูลทุติยภูมิ (Secondary Data) รวบรวมข้อมูลพื้นฐานที่เกี ่ยวข้องจากเอกสารรายงานต่าง ๆ ของ
หน่วยงานส่วนกลางและท้องถิ่น 
4) การวิเคราะห์ข้อมูล ข้อมูลที่สำรวจ/รวบรวมมาได้จากข้อ 1 และ 2 ได้นำมาตรวจสอบความถูกต้องและ
วิเคราะห์ร่วมกับข้อมูลรายละเอียดของโครงการ เพื่อประเมินระดับของผลกระทบที่คาดว่าจะเกิดขึ้นต่อ
ทรัพยากรสิ่งแวดล้อมรวมไปถึงคุณค่าการใช้ประโยชน์ของมนุษย์ และคุณค่าคุณภาพชีวิตในประเด็นต่างๆ
ตลอดจนนำเสนอมาตรการป้องกันและลดผลกระทบนั ้นๆ และแผนงานติดตามตรวจสอบคุณภาพ
สิ่งแวดล้อม 
5) การจัดเตรียมรายงาน รายงานผลการศึกษาจะจัดทำเป็นรายงานฉบับหลัก เพื่อนำเสนอต่อคณะกรรมการ
ผู้ชำนาญการของสำนักงานนโยบายและแผนทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดล้อมประกอบด้วยเนื ้อหา
ดังต่อไปนี้ 
- บทที่ 1 บทนำ 
- บทที่ 2 รายละเอียดโครงการ 
- บทที่ 3 สภาพสิ่งแวดล้อมปจั จบุ ัน 
- บทที่ 4 การประเมินผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
- บทที่ 5 มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
- บทที่ 6 มาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม 

ทั้งนี้ การศึกษาผลกระทบสิ่งแวดล้อมของโครงการมีระยะเวลาการศึกษานับตั้งแต่เมื่อวางแผน
ออกแบบข้อมูลรายละเอียดโครงการ จนถึงการนำเสนอรายงานเข้าสู่กระบวนการพิจารณารายงานฯ เป็น
ระยะเวลาประมาณ 10 เดือน ซึ่งประกอบด้วย (ดูตารางที่ 1.3-1 ประกอบ) 
1) การสำรวจพื้นที่โครงการ    ใช้ระยะเวลา 3 เดือน 
2) การทบทวนรายละเอียดของโครงการ   ใช้ระยะเวลา 2 เดือน 
3) การรวบรวมข้อมูล     ใช้ระยะเวลา 4 เดือน 
3.1) ข้อมูลปฐมภูมิ (Primary Data)   ใช้ระยะเวลา 4 เดือน 
3.2) ข้อมูลทุติยภูมิ (Secondary Data)   ใช้ระยะเวลา 3 เดือน 
4) การวิเคราะห์ข้อมูล     ใช้ระยะเวลา 3 เดือน 
5) การจัดเตรียมรายงาน     ใช้ระยะเวลา 2 เดือน 
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1.4 วัตถุประสงค์ของการศึกษา 
รายงานการศึกษาฉบับนี้ จัดขึ้นตามประกาศกระทรวงทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดล้อม เร่ือง กำหนด 
โครงการ กิจการ หรือการดำเนินการ ซึ่งต้องจัดทำรายงานการประเมินผลกระทบสิ่งแวดล้อมและหลักเกณฑ์ 
วิธีการ และเงื่อนไขในการจัดทำรายงานการประเมินผลกระทบสิ่งแวดล้อม พ.ศ. 2561 ที่กำหนดให้ “อาคาร

อยู่อาศัยรวมตามกฎหมายว่าด้วยการควบคุมอาคารท่ีมีจำนวนห้องชุดหรือห้องพักตั้งแต่ 80 ห้องขึ้นไป หรือ
มีพื้นท่ีใช้สอยตั้งแต่ 4,000 ตารางเมตร ขึ้นไป” ต้องจัดทำรายงานการประเมินผลกระทบสิ่งแวดล้อมในขั้น 
ขออนุญาตก่อสร้าง ดังนั้น โครงการเป็นอาคารชุดพักอาศัย ขนาดความสูง 26 ชั้น ความสูง 90.35 เมตร(ความ
สูงวัดถึงระดับพื้นหลังคาสูงสุด) จำนวน 1 อาคาร มีจำนวนห้องชุดพักอาศัยรวมทั้งสิ้น 459 ห้อง และมีพื้นที่
อาคารรวมทั้งสิ้น 26,782.61 ตารางเมตร (มากกว่า 4,000 ตารางเมตร) จึงเข้าข่ายที่ต้องทำรายงาน 
การประเมินผลกระทบสิ่งแวดล้อมดังกล่าวข้างต้น เสนอต่อสำนักงานนโยบายและแผนทรัพยากรธรรมชาติ
และสิ่งแวดล้อม เพื่อดำเนินการให้ความเห็นตามที่กำหนดในพระราชบัญญัติส่งเสริมและรักษาคุณภาพ
สิ่งแวดล้อมแห่งชาติ (ฉบับที่ 2) พ.ศ. 2561 และเพื่อใช้ประกอบการขออนุญาตก่อสร้างตาม กฎหมาย ซึ่งมี
วัตถุประสงค์ดังนี้ 
1) เพื่อนำเสนอรายละเอียดของโครงการ 
2) เพื ่อนำเสนอรายละเอียดเกี่ยวกับสภาพแวดล้อมของทรัพยากรสิ่งแวดล้อมในปัจจุบัน ที ่อาจได้รั บ
ผลกระทบจากการมีโครงการ ทั้งทรัพยากรสิ่งแวดล้อมทางกายภาพ ทรัพยากรสิ่งแวดล้อมทางชีวภาพ คุณค่า 
การใช้ประโยชน์ของมนุษย์ และคุณค่าต่อคุณภาพชีวิต 
3) เพื่อประเมินผลกระทบสิ่งแวดล้อม อันเนื่องมาจากโครงการ ทั้งระหว่างการก่อสร้าง และระหว่างการ 
ดำเนินโครงการ 
4) เพื ่อนำเสนอมาตรการป้องกัน ข้อคิดเห็น และแก้ไขผลกระทบสิ ่งแวดล้อมที่อาจมีต่อทรัพยาก ร
สิ่งแวดล้อม หรือคุณค่าต่าง ๆ 
5) เพื่อนำเสนอมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
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1.5 ขอบเขตการศึกษาและวิธีการศึกษา 

รายงานการประเม ินผลกระทบสิ ่งแวดล้อมฉบับนี้  ม ีขอบเขตการศ ึกษาตามประกาศกระทรวง

ทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดล้อม เร่ือง กำหนดโครงการ กิจการ หรือการดำเนินการ ซึ่งต้องจัดทำรายงาน 

การประเมินผลกระทบสิ่งแวดล้อมและหลักเกณฑ์ วิธีการ และเงื่อนไขในการจัดทำรายงานการประเมินผล

กระทบสิ่งแวดล้อม พ.ศ. 2561 จะต้องประกอบไปด้วยสาระสำคัญ ดังต่อไปนี้ 

(1) รายงานฉบับหลัก มีดังนี ้

(ก) บทนำ แสดงที่มา วัตถุประสงค์ เหตุผลความจำเป็น ขอบเขตการศึกษาและวิธีการศึกษา รวมทั้งทางเลือก

ในการเลือกที่ตั้ง และ/หรือทางเลือกของวิธีการที่ใช้ ซึ่งต้องสอดคล้องกับวัตถุประสงค์และวิธีการดำเนิน

โครงการ กิจการ หรือการดำเนินการนั้นด้วย พร้อมระบุเหตุผลและการตัดสินใจตามทางเลือกที่เสนอ 

(ข) รายละเอียดโครงการ รายละเอียดที่แสดงภาพรวมของโครงการ กิจการหรือการดำเนินการได้อย่าง

ชัดเจน ได้แก่ ประเภท ขนาด วิธีการดำเนินการ กิจกรรมประกอบและสถานที่ตั้งของโครงการ กิจการ หรือ

การดำเนินการ โดยมีภาพถ่ายและแผนที่แสดงสถานที่ตั้ง รวมทั้งภาพถ่ายและแผนที่แสดงองค์ประกอบทาง

สิ่งแวดล้อมในบริเวณที่อาจได้รับผลกระทบจากโครงการ กิจการ หรือการดำเนินการ ในมาตราส่วน 1 : 

50,000 และ/หรือมาตราส่วนที่เหมาะสมตลอดจนแผนผังการใช้ที ่ดินของโครงการ  กิจการ หรือการ

ดำเนินการ โดยแสดงทิศทางและมาตราส่วนที่เหมาะสม 

(ค) สภาพสิ่งแวดล้อมปัจจุบัน แสดงรายละเอียดพร้อมภาพถ่ายทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดล้อมทาง

กายภาพ ทางชีวภาพ คุณค่าการใช้ประโยชน์ของมนุษย์ และคุณค่าต่อคุณภาพชีวิต โดยต้องมีรายละเอียดของ 

ผลการศึกษาด้านเศรษฐกิจสังคมและการมีส่วนร่วมของประชาชน ตลอดจนสภาพปัญหาปัจจุบัน พร้อมกับ

แสดงแผนที่สภาพแวดล้อม และการใช้ประโยชน์ที่ดินโดยรอบที่อาจได้รับผลกระทบทั้งในระยะสั้นและ

ระยะยาวจากการดำเนินการ ทั้งนี้ การดำเนินการเพื่อรับฟังความคิดเห็นของประชาชนสำหรับโครงการ 

กิจการ หรือการดำเนินการเป็นไปตามแนวทางที่สำนักงานนโยบายและแผนทรัพยากรธรรมชาติและ

สิ่งแวดล้อมประกาศกำหนด 

(ง) การประเมินผลกระทบสิ่งแวดล้อม ระบุผลกระทบสิ่งแวดล้อมและประเมินผลกระทบสิ่งแวดล้อมในทุก

ด้านที่จะเกิดขึ ้นจากการดำเนินโครงการ กิจการ หรือการดำเนินการทั้งที่เป็นผลกระทบทางตรงและ

ผลกระทบทางอ้อมทั้งต่อทรัพยากรธรรมชาติ สิ่งแวดล้อม และคุณค่าต่าง ๆ ตาม (ค) รวมทั้งมีการประเมิน

ทางเลือกในการดำเนินโครงการ กิจการ หรือการดำเนินการและประเมินผลกระทบที่อาจเกิดขึ้นในทุก

ทางเลือกด้วย 
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(จ) มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ ่งแวดล้อม และมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบ

สิ่งแวดล้อม อย่างน้อยต้องประกอบด้วยสาระสำคัญ ดังนี ้

1) รายละเอียดมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม จากการประเมินผลกระทบสิ่งแวดล้อมที่

เกิดขึ้นตาม (ง) และในกรณีที่ความเสียหายไม่อาจหลีกเลี่ยงได้จึงเสนอมาตรการชดเชยเยียวยาความเสียหาย

ดังกล่าวเพิ่มเติมด้วย 

2) รายละเอียดมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อมที่เหมาะสมทางวิชาการและในทางปฏิบัติ  

ซึ่งสอดคล้องกับมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม ทั้งนี้ จะถือเป็นส่วนหน่ึงของการติดตาม

ตรวจสอบภายหลังการดำเนินโครงการ กิจการ หรือการดำเนินการดังกล่าวด้วย 

3) รายละเอียดมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม และมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบ

สิ่งแวดล้อมที่ได้ดำเนินการผ่านมาในกรณีเป็นโครงการ กิจการ หรือการดำเนินการที่เคยมีการดำเนินการมา

ก่อน 

4) ตารางสรุปผลกระทบสิ่งแวดล้อมที่สำคัญ พร้อมมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมและ

มาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม ทั้งนี้ เสนอเป็นแผนปฏิบัติการตามมาตรการในแต่ละด้าน

ให้มีความครบถ้วนสมบูรณ์ได้ด้วย 

(2) ส่วนประกอบท้ายรายงานการประเมินผลกระทบสิ่งแวดล้อม ได้แก่ รายการอ้างอิง และภาคผนวก เช่น

แบบแปลนโครงการ รายการคำนวณต่าง ๆ และหลักฐานเชิงประจักษ์ในขั้นตอนการดำเนินการด้านการมี

ส่วนร่วม เป็นต้น  

สำหรับวิธีการศึกษา จะทำการศึกษา 4 ลักษณะ คือ 

1) การศึกษาจากรายละเอียดของโครงการ โดยคณะผู้ทำการศึกษาจะทำการศึกษาจากเอกสารข้อมูลที่

โครงการส่งมอบให้ เพื่อตรวจสอบความถูกต้องของโครงการ ลักษณะการใช้พื้นที่ของโครงการ กิจกรรม

ต่าง ๆ ที่จะเกิดขึ้นภายในพื้นที่โครงการในระหว่างการก่อสร้าง  และในระหว่างเปิดดำเนินการ โดยจะ

ทำการศึกษาถึงผลกระทบสิ่งแวดล้อมต่าง ๆ ที่จะเกิดขึ้นอันเนื่องมาจากโครงการ 

2) การศึกษาจากการเก็บรวบรวมข้อมูล จากหน่วยงานที่เกี่ยวข้องทั้งหน่วยงานราชการและเอกชนเพื่อให้

ทราบรายละเอียดของสภาพโดยทั่วไปของพื้นที่โครงการ และบริเวณใกล้เคียง ซึ่งจะได้นำไปพิจารณา

วิเคราะห์และประเมินผลกระทบสิ่งแวดล้อม อันจะได้นำไปสู่การกำหนดมาตรการป้องกันและแก้ไข หรือ 

ลดผลกระทบสิ่งแวดล้อม และกำหนดมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อมในโอกาสต่อไป 
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3) การศึกษาจากการสำรวจพื้นที่โครงการภาคสนาม เพื่อศึกษาสภาพโดยทั่วไปของโครงการในขั้นต้น 

ก่อนที่จะดำเนินการก่อสร้าง โดยจะศึกษาสภาพความเป็นจริง ในรายละเอียดต่าง ๆ ได้แก่ ตำแหน่งที่ตั้ง

ลักษณะภูมิประเทศ การใช้ที่ดิน การจราจร เส้นทางเข้า - ออก แหล่งชุมชนใกล้เคียง สาธารณูปโภคและ

สาธารณูปการต่าง ๆ เป็นต้น 

4) การศึกษาจากเอกสารอ้างอิงต่าง ๆ เพื่อใช้เป็นแนวทางในการพิจารณาวิเคราะห์ และประเมินผลกระทบ

สิ ่งแวดล้อม ตลอดจนใช้เป็นแนวทางในการกำหนดมาตรการป้องกันและแก้ไข  หรือลดผลกระทบ

สิ่งแวดล้อม และกำหนดมาตรการติดตามตรวจสอบคุณภาพสิ่งแวดล้อม 

1.6 คณะผู้จัดทำรายงาน 

คณะผู้ศึกษาและจัดทำรายงานการประเมินผลกระทบสิ่งแวดล้อมของโครงการ เอสเซ็นท์ วิลล์ สุราษฎร์ธานี 

ประกอบด้วยเจ้าหน้าที่ ดังต่อไปนี้ 

นางวันเพ็ญ คุณรัตน์    ในฐานะ ผู้จัดการนิติบุคคลอาคารชุดฯ 

นางสาวกนกพร พาภักด ี    ในฐานะ ผู้อำนวยการฝ่ายบริหารลูกค้า 

นางพิมพ์พิศา เอ่ีอมเจริญ   ในฐานะ ผู้ช่วยผู้อำนวยการฝ่ายบริหารลูกค้า 

นายการต์ อัครพัฒนไฟบูลย์  ในฐานะ ผู้จัดการฯ 

นายธนพัฒน ์ ณ สงขลา    ในฐานะ ผู้จัดการอาคาร 
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บทที่ 2 

ผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกัน

และแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม 

และมาตรการติดตามตรวจสอบ

ผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
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2.1 ผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบต่อสิ่งแวดล้อม  
จากการตรวจสอบผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบต่อสิ่งแวดล้อม และ

มาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบต่อสิ่งแวดล้อม ของโครงการ เอสเซ็นท์ วิลล์ สุราษฎร์ธานี (ระยะ
ดำเนินการ) ของนิติบุคคลอาคารชุด เอสเซ็นท์ วิลล์ สุราษฎร์ธานี เลขที่ 93 หมู่ที่ 10 ตำบลวัดประดู่ อำเภอ
เมืองสุราษฎร์ธานี จังหวัด สุราษฎร์ธานี โดยได้เข้าทำการตรวจสอบผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและ
แก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม และมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม ระหว่างเดือนมกราคม 
ถึง เดือนมิถุนายน พ.ศ. 2568  
ซึ่งเป็นระยะดำเนินการของโครงการ สรุปผลการปฏิบัติดังน้ี 
ตารางที่ 5 มาตราการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อมโครงการ เอสเซ็นท์ วิลล์ สุราษฎร์ธานี (ช่วง

เปิดดำเนินการ) บริษัท ซีพีเอ็น เรซซิเด้นซ์ จำกัด 

 

2.1.1 คุณภาพอากาศ 

ดัชนีผลกระทบ
สิ่งแวดล้อม 

บริเวณที่ตรวจ พารามิเตอร ์ วิธีตรวจสอบ ความถี่ในการ
ตรวจสอบ 

ผู้รับผิดชอบ 

1.คุณภาพอาคาศ 
    1.1 ฝุ่นละออง 

-ถนนภายในพื้นที่
โครงการ 

ความสะอาด ตรวจสอบโดย
เจ้าหน้าที่ 

ทุกวันตลอดระยะเวลา
เปิดดำเนินการ 

นิติบคุคลอาคารชุด 

    1.2 มลพิษทาง 
อากาศ 

1. พื้นที่สีเขียวภายใน
โครงการ 

ความสมบูรณ์ของ
พันธ์ไม้แต่ละชนิด 

ตรวจสอบโดย
เจ้าหน้าที่ 

ทุกวันตลอดระยะเวลา
เปิดดำเนินการ 

นิติบคุคลอาคารชุด 

2. ป้ายและสัญลักษณ์
ต่างๆ อาทิ ป้ายห้ามติด
เครื่องยนต์ ป้ายจำกัด
ความเร็ว เป็นตน้  

สภาพดี มองเห็น
ได้ชัดเจน และไม่
ลบเลือน 

ตรวจสอบโดย
เจ้าหน้าที่ 

ทุกวันตลอดระยะเวลา
เปิดดำเนินการ 

นิติบุคคลอาคารชุด 
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ผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม ( ระยะดำเนินการ ) คุณภาพอากาศ 

         ทางโครงการมีเจ้าหน้าที่ดูแลรักษาความสะอาดและจัดภูมิทัศน์พื้นที่สีเขียวภายในโครงการให้มี

ระเบียบเรียบร้อยอยู่เสมอ 
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2.1.2 น้ำใช้ 

ดัชนีผลกระทบ
สิ่งแวดล้อม 

บริเวณที่ตรวจ พารามิเตอร ์ วิธีตรวจสอบ ความถี่ในการ
ตรวจสอบ 

ผู้รับผิดชอบ 

2. น้ำใช้ 
 

1.เส้นท่อประปา การแตกหรือรั่วซึมของ
ท่อประปา 

ต ร ว จ ส อ บ โ ด ย
เจ้าหน้าที่ 

ทุกวันตลอดระยะเวลา
เปิดดำเนินการ 

นิติบุคคลอาคาร
ชุด 

 2.ถังเก็บน้ำใช้ ความสะอาด ต ร ว จ ส อ บ โ ด ย
เจ้าหน้าที่ 

ปีละ 2 ครั ้ง (6 เด ือน/
ครั้ง) 
ตลอดระยะเวลาเปิด
ดำเนินการ 

นิติบุคคลอาคาร
ชุด 

 3.วาล์วควบคุมการ
จ่ายน้ำ 

ปิดวาล์วในช่วง 07.00-
10.00 น. และช่วงเวลา 
19.30-21.00 น. 

ต ร ว จ ส อ บ โ ด ย
เจ้าหน้าที่ 

เดือนละ 1 ครั ้ง ตลอด
ระยะเปิดดำเนินการ 

นิติบุคคลอาคาร
ชุด 
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ผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม ( ระยะดำเนินการ ) น้ำใช้ 

    ทางโครงการมีเจ้าหน้าที่ดูแลตรวจสอบความสะอาดการรั่วซึมและการเปิด-ปิดวาล์วน้ำ 07.00-10.00 น. และช่วงเวลา 

19.30-21.00 น. 

2.1.3 สระว่ายน้ำ 

ดัชนีผลกระทบ
สิ่งแวดล้อม 

บริเวณที่ตรวจ พารามิเตอร ์ วิธีตรวจสอบ ความถี่ในการตรวจสอบ ผู้รับผิดชอบ 

3. สระว่ายน้ำ 
3.1 โ ค ร ง ส ร ้ า ง
สระว่ายน้ำ 
 
 

1. พื้นสระว่ายน้ำ - สภาพพร้อมใช้งาน 
ไม่ชำรุด 

ตรวจสอบโดยเจ้าหน้าที่ สัปดาห์ละ 1 ครั้ง 
ต ล อ ด ร ะ ย ะ เ วล า เปิด
ดำเนินการ 

น ิ ต ิ บ ุ ค ค ล
อาคารชุด 

2. อ ุปกรณ์ไฟฟ ้าและ
ระบบไฟฟ้าส่องสว่าง
บริเวณสระว่ายน้ำ 

- สภาพพร้อมใช้งาน 
ไม่ชำรุด 

ตรวจสอบโดยเจ้าหน้าที่ สัปดาห์ละ 1 ครั้ง 
ต ล อ ด ร ะ ย ะ เ วล า เปิด
ดำเนินการ 

น ิ ต ิ บ ุ ค ค ล
อาคารชุด 

3. ระบบไฟฟ้าส่องสว่าง - สภาพพร้อมใช้งาน 
ไม่ชำรุด 

ตรวจสอบโดยเจ้าหน้าที่ สัปดาห์ละ 1 ครั้ง 
ต ล อ ด ร ะ ย ะ เ วล า เปิด
ดำเนินการ 

น ิ ต ิ บ ุ ค ค ล
อาคารชุด 

3.2 อุบัตเิหตจุาก
การจมน้ำ 

1.ขอบสระและทางเดิน
รอบสระน้ำ 

- ไม่มีน้ำขัง ตรวจสอบโดยเจ้าหน้าที่ สัปดาห์ละ 1 ครั้ง 
ต ล อ ด ร ะ ย ะ เ วล า เปิด
ดำเนินการ 

น ิ ต ิ บ ุ ค ค ล
อาคารชุด 

2. ป ้ า ย แ ส ด ง ก ฎ ข้ อ
ปฏิบัติสำหรับผู้ใช้สระ
ว่ายน้ำ 

- สภาพดี ไม่ลบเลือน ตรวจสอบโดยเจ้าหน้าที่ สัปดาห์ละ 1 ครั้ง 
ต ล อ ด ร ะ ย ะ เ วล า เปิด
ดำเนินการ 

น ิ ต ิ บ ุ ค ค ล
อาคารชุด 

3. อุปกรณ์ประจำสระ
ว่ายน้ำ เช่น ไม้ช่วยชีวิต 
ห่วงชูชีพ โฟมช่วยชีวิต 

- สภาพพร้อมใช้งาน 
ไม่ชำรุด 

ตรวจสอบโดยเจ้าหน้าที่ สัปดาห์ละ 1 ครั้ง 
ต ล อ ด ร ะ ย ะ เ วล า เปิด
ดำเนินการ 

น ิ ต ิ บ ุ ค ค ล
อาคารชุด 
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3.3 คุณภาพน้ำ
สระว่ายน้ำ 

1.สระว่ายน้ำ -PH 
 
 
-Residual Chlorine 

- เก็บและวิเคราะห์
ตัวอย่างด้วยวิธี 
Electrometric Method 
- เก็บและวิเคราะห์
ตัวอย่างด้วยวิธี DPD 
Colorimetric Method 
 
 

ทุกวัน วันละ 2 ครั้ง ก่อน
เปิดและหลังปิดบริการ 
และจ ัดให้ม ีการตรวจ
เพิ ่มเติมระหว่างวันใน
กรณีที่มีผู ้มาใช้บริการ
จำนวนมาก หร ือเป็น
วันที่มีแสงแดดจัดตอด
ร ะ ย ะ เ ว ล า เ ปิ ด
ดำเนินการ 

น ิ ต ิ บ ุ ค ค ล
อาคารชุด 

2. สระว่ายน้ำ -Total Coliform 
Bacteria 
- Fecal Coliform 

- เก็บและวิเคราะหด์้วยวิธี 
MPN Test Method 
- เก็บและวิเคราะหด์้วยวิธี 
MPN Test Method 

-เดือนละ 1 ครั ้ง ตลอด
ร ะ ย ะ เ ว ล า เ ปิ ด
ดำเนินการ 

น ิ ต ิ บ ุ ค ค ล
อาคารชุด 

- คลอรีนทีร่วมกับ
สารอื่น (Combined 
Chlorine) 

- Fecal Coliform 

- เก็บและวิเคราะห์ตัวอย่าง
ด้วยวิธี MPN Test 
Method 

- เก็บและวิเคราะห์ตัวอย่าง

ด้วยวิธี MPN Test 

Method 

-เดือนละ 1 ครั ้ง ตลอด
ร ะ ย ะ เ ว ล า เ ปิ ด
ดำเนินการ 

น ิ ต ิ บ ุ ค ค ล
อาคารชุด 

- คลอรีนทีร่่วมกับ
สารอื่น (Combined 
Chlorine) 

- ค่าความเปน็ด่าง 
(Alkalinity) 

 
-ความกระด่าง 
(Calcium Hardness) 
 
-กรดไซยานูริก 
(Cyanuric Acid) 
 
-คอลไรต์ (Chloride) 
 
 
-แอมโมเนีย 
(Ammonia) 

- เก็บและวิเคราะห์ตัวอย่าง
ด้วยวิธี Calculation 
Method 

- เก็บและวิเคราะห์ตัวอย่าง
ด้วยวิธี Titration Method 

- เก็บและวิเคราะห์ตัวอย่าง
ด้ววิธี EDTA Titrimetric 
Method 

- เก็บและวิเคราะห์ตัวอย่าง
ด้วยวิธี Photometric 
Method 

- เก็บและวิเคราะห์ตัวอย่าง
ด้วยวิธี Argentometric 
Method 

- เก็บและวิเคราะห์ตัวอย่าง
ด้วยวิธี Distillation and 
Titrimetric Method 

-ป ี ล ะ  1 ค ร ั ้ ง  ต ล อ ด
ร ะ ย ะ เ ว ล า เ ปิ ด
ดำเนินการ 

น ิ ต ิ บ ุ ค ค ล
อาคารชุด 
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-ไนเตรท (Nitrate) 
 
 
 
-Escherichia coli 
 
 
 
-Staphylococcus 
aurous 
 
-Pseudomonas 
aeruginosa 

- เก็บและวิเคราะห์ตัวอย่าง
ด้วยวิธี Cadmium 
Reduction Method 

- เก็บและวิเคราะห์ตัวอย่าง
ด้วยวิธี MPN Test and 
Streak Plate Method 

- เก็บและวิเคราะห์ตัวอย่าง
ด้วยวิธี MPN Test and 
Streak Plate Method 

- เก็บและวิเคราะห์ตัวอย่าง
ด้วยวิธี Spot test 
(Adam,1959) 

3.ระบบกรองน ้ำสระ
ว่ายน้ำ 

- สภาพดีไม่ชำรุด - ตรวจสอบโดยเจ้าหน้าที ่ สัปดาห์ละ 1 ครั้ง 
ต ล อ ด ร ะ ย ะ เ วล า เปิด
ดำเนินการ 

น ิ ต ิ บ ุ ค ค ล
อาคารชุด 

4. ความสะอาดของสระ
ว่ายน้ำ 

- ไม่มีตะกอน 
ตะไคร่น้ำ และเศษ
ผง 

- ตรวจสอบโดยเจ้าหน้าที ่ สัปดาห์ละ 1 ครั้ง 
ต ล อ ด ร ะ ย ะ เ วล า เปิด
ดำเนินการ 

น ิ ต ิ บ ุ ค ค ล
อาคารชุด 
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การปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม ( ระยะดำเนินการ ) สระว่ายน้ำ  

ทางโครงการมีเจ้าหน้าที่ตรวจความผิดปกติ และซ่อมบำรุงภายงานระบบ ประจำวัน และประจำสัปดาห์ละ 

2-4 คร้ัง     
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2.1.4 น้ำเสีย 

ดัชนีผลกระทบ
สิ่งแวดล้อม 

บริเวณที่ตรวจ พารามิเตอร ์ วิธีตรวจสอบ ความถี่ในการ
ตรวจสอบ 

ผู้รับผิดชอบ 

4.น้ำเสีย 
4.1 ประสิทธิภาพ
ของระบบบำบัดน้ำ
เสีย 
1.คุณภาพน้ำทิ้งก่อน
การบำบัด 
 

บ่อปรับสภาพ - pH 
-BOD 
-Suspended Solids 
-Settle able Solids 
-Total Dissolved Solids 
- Sulfide 
-TKN 
-Fat Oil & Grease 
-Total Coliform Bacteria 
-Fecal Coliform Bacteria 

เก็บและวิเคราะห์ตัวอย่างด้วยวิธี
มาตรฐานตามประกาศธรรมชาติ

และสิ่งแวดล้อมเรื่องกำหนด
มาตรฐานควบคุมการระบายน้ำทิ้ง

จากอาคารบางประเภทและบาง
ขนาด พ.ศ.2548 

- เดือนละ 1 ครั้ง 
ตลอดระยะเวลา
เปิดดำเนินการ 

นิติบุคคลอาคารชุด 

2.คุณภาพน้ำทิ้งหลัง
การบำบัด 

-บ่อเก็บน้ำผ่านการ
บำบัดและบ่อ
ตรวจวัดคุณภาพ
น้ำทิ้งพร้อม
ตะแกรงดักขยะ 

-PH 
 
-BOD 
 
 
-Fat oil&Grease 
 
-Suspended Solids 
 
-Settleable Solide 
 
-Total Dissolved Solids 
 
-Sulfide 
 
-TKN 
 
 

-เก็บและวิเคราะห์ตัวอย่างด้วยวิธี 
Electrometric Method 

-เก็บและวิเคราะห์ตัวอย่างด้วยวิธี วิธี 
5-Day BOD Test,Azide 
Modification Method 

-เก็บและวิเคราะห์ตัวอย่างด้วยวิธี วิธี 
Partition Gavimetric Method 

-เก็บและวิเคราะห์ตัวอย่างด้วยวิธี 
Dried at 103-105 degreen Celsius 

-เก็บและวิเคราะห์ตัวอย่างด้วยวิธี 
Volumetric Method 

-เก็บและวิเคราะห์ตัวอย่างด้วยวิธี 
Dried at 103-105 Celsius degree 

-เก็บและวิเคราะห์ตัวอย่างด้วยวิธี 
lodometric Method 

-เก็บและวิเคราะห์ตัวอย่างด้วยวิธี 
Macro-Kjeldahl Method 

2.คุณภาพน้ำทิ้ง
หลังการบำบัด 

-บ่อเก็บน้ำผ่านการ
บำบัดและบ่อตรวจวัด
คุณภาพน้ำทิ้งพร้อม

ตะแกรงดักขยะ 

4.2การทำงานของ
ระบบบำบัดน้ำเสีย 

-ระบบบำบัดน้ำเสีย
ของโครงการ 

1.ปริมาณการใช้ไฟฟ้าของ
ระบบบำบัดน้ำเสีย(หน่วย) 
2.ปริมาณน้ำใช้ในทุก
กิจกรรมของแหล่งกำเนิด
มลพิษ (ลูกบาศก์เมตร) 
3.ปริมาณน้ำเสียท่ีเข้าสู่
ระบบบำบัดน้ำเสีย 
(ลูกบาศก์เมตร) 

-เก็บสถิติและข้อมูลการทำงานของ
ระบบบำบัดน้ำเสียตามกฎกระทรวง
กำหนดหลักเกณฑ์วิธีการ และแบบ
การเก็บสถิติและข้อมูล การจัดทำ
บันทึกรายละเอียดและรายงาน
สรุปผลการทำงานของระบบบำบัด
น้ำเสีย พ.ศ.2555 ตามบทบัญญัติ 
พ.ศ.2555 (ตามบทบัญญัติ ในมาตรา 
80 แห่ง พระราชบัญญัติส่งเสริมและ

-เก็บสถิติและข้อมูล
การทำงานของ
ระบบบำบัดน้ำเสีย
ทุกวันและบันทึก
รายละเอียดเก็บไว้
ภายในพื้นท่ี
โครงการเป็น
ระยะเวลา 2 ปี 
นับตั้งแต่วันท่ีมีการ
เก็บสถิติและข้อมูล

4.2การทำงานของระบบ
บำบัดน้ำเสีย 
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4. การระบายน้ำท้ิงจาก
ระบบบำบัดน้ำเสีย (ระบาย/
ไม่ระบาย) 
5. ปริมาณสารเคมีหรือสาร
สกัดชีวภาพท่ีใช้ (ชื่อ/
ปริมาณ) (ลิตรหรือ
กิโลกรัม) 
6. การทำงานของระบบ
บำบัดน้ำเสีย (ปกติ/ผิดปกติ) 
7. การทำงานของเคร่ืองสูบ
น้ำ (ปกติ/ผิดปกติ) 
8.การทำงานของเคร่ืองเติม
อากาศ (ปกติ/ผิดปกติ) 
9. การทำงานของเคร่ือง
กวนผสมน้ำเสีย (ปกติ/
ผิดปกติ) 
10. การทำงานของเคร่ือง
กวนผสมสารเคมี (ปกติ/
ผิดปกติ) 
11. เคร่ืองสูบตะกอน(ปกติ/
ผิดปกติ) 
12.อื่นๆ ระบุ (ปกติ/
ผิดปกติ) 
13.ปริมาณตะกอนส่วนเกิน
ท่ีเกิดขึ้นจากระบบบำบัดน้ำ
เสียท่ีนำไปกำจัด (ลูกบาศก์
เมตร) 
14.ปัญหาอุปสรรค และ
แนวทางแก้ไข 

รักษาคุณภาพส่ิงแวดล้อมแห่งชาติ 
พ.ศ.2535) 
 

น้ัน และจัดทำ
รายงานสรุปผลการ
ทำงานของระบบ 
การทำงานของ
ระบบบำบัดน้ำเสีย
ในแต่ละเดือน และ
เสนอรายงานต่อเจ้า
พนักงานท้องถ่ิน 
(นายกเทศมนตรี
ตำบลวัดประดู่) 
ภายในวันท่ีสิบห้า
ของเดือนถัดไป 

  



รายงานผลการปฏบิตัติามมาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบสิง่แวดลอ้มและมาตรการตดิตามตรวจสอบคุณภาพสิง่แวดลอ้ม 
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จดัท ำโดย นติบิคุคลอำคำรชดุเอสเซ็นท์ วลิล์ สรุำษฎร์ธำน ี 33 
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โครงการ เอสเซน็ท ์วลิล ์สรุาษฎรธ์านี (ระยะด าเนินการ) 

จดัท ำโดย นติบิคุคลอำคำรชดุเอสเซ็นท์ วลิล์ สรุำษฎร์ธำน ี 62 

 



รายงานผลการปฏบิตัติามมาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบสิง่แวดลอ้มและมาตรการตดิตามตรวจสอบคุณภาพสิง่แวดลอ้ม 

โครงการ เอสเซน็ท ์วลิล ์สรุาษฎรธ์านี (ระยะด าเนินการ) 

จดัท ำโดย นติบิคุคลอำคำรชดุเอสเซ็นท์ วลิล์ สรุำษฎร์ธำน ี 63 

 



รายงานผลการปฏบิตัติามมาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบสิง่แวดลอ้มและมาตรการตดิตามตรวจสอบคุณภาพสิง่แวดลอ้ม 

โครงการ เอสเซน็ท ์วลิล ์สรุาษฎรธ์านี (ระยะด าเนินการ) 

จดัท ำโดย นติบิคุคลอำคำรชดุเอสเซ็นท์ วลิล์ สรุำษฎร์ธำน ี 64 

 



รายงานผลการปฏบิตัติามมาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบสิง่แวดลอ้มและมาตรการตดิตามตรวจสอบคุณภาพสิง่แวดลอ้ม 

โครงการ เอสเซน็ท ์วลิล ์สรุาษฎรธ์านี (ระยะด าเนินการ) 

จดัท ำโดย นติบิคุคลอำคำรชดุเอสเซ็นท์ วลิล์ สรุำษฎร์ธำน ี 65 

 



รายงานผลการปฏบิตัติามมาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบสิง่แวดลอ้มและมาตรการตดิตามตรวจสอบคุณภาพสิง่แวดลอ้ม 

โครงการ เอสเซน็ท ์วลิล ์สรุาษฎรธ์านี (ระยะด าเนินการ) 

จดัท ำโดย นติบิคุคลอำคำรชดุเอสเซ็นท์ วลิล์ สรุำษฎร์ธำน ี 66 

 



รายงานผลการปฏบิตัติามมาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบสิง่แวดลอ้มและมาตรการตดิตามตรวจสอบคุณภาพสิง่แวดลอ้ม 

โครงการ เอสเซน็ท ์วลิล ์สรุาษฎรธ์านี (ระยะด าเนินการ) 

จดัท ำโดย นติบิคุคลอำคำรชดุเอสเซ็นท์ วลิล์ สรุำษฎร์ธำน ี 67 

 

 

 



รายงานผลการปฏบิตัติามมาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบสิง่แวดลอ้มและมาตรการตดิตามตรวจสอบคุณภาพสิง่แวดลอ้ม 

โครงการ เอสเซน็ท ์วลิล ์สรุาษฎรธ์านี (ระยะด าเนินการ) 

จดัท ำโดย นติบิคุคลอำคำรชดุเอสเซ็นท์ วลิล์ สรุำษฎร์ธำน ี 68 

 



รายงานผลการปฏบิตัติามมาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบสิง่แวดลอ้มและมาตรการตดิตามตรวจสอบคุณภาพสิง่แวดลอ้ม 

โครงการ เอสเซน็ท ์วลิล ์สรุาษฎรธ์านี (ระยะด าเนินการ) 

จดัท ำโดย นติบิคุคลอำคำรชดุเอสเซ็นท์ วลิล์ สรุำษฎร์ธำน ี 69 

 

 

2.1.5 การระบายน้ำ 

ดัชนีผลกระทบ
สิ่งแวดล้อม 

บริเวณที่ตรวจ พารามิเตอร ์ วิธีตรวจสอบ ความถี่ในการ
ตรวจสอบ 

ผู้รับผิดชอบ 

5.การระบายน้ำ 1.บ่อหน่วงน้ำ บ่อ
พักน้ำท่อระบายน้ำ
ภายในโครงการ 

-การสะสมของตะกอน
ดินในบ่อพัก และท่อ
ระบายน้ำ 

-ตรวจสอบโดย
เจ้าหน้าที ่

-เดือนละ 1 ครัง้ ตลอด
ระยะเวลาเปดิ
ดำเนินการ 

นิติบคุคล อาคาร
ชุด 

 2. การทำงานของ
เครื่องสูบน้ำ 

-สภาพพร้อมใช้งาน 
- อายุการใช้งาน 

-ตรวจสอบโดย
เจ้าหน้าที ่

-3 เดือน/ครั้ง ตลอด
ระยะเวลาเปดิ
ดำเนินการ 

นิติบคุคล อาคาร
ชุด 

 

2.1.6 มูลฝอย 

ดัชนีผลกระทบ
สิ่งแวดล้อม 

บริเวณที่ตรวจ พารามิเตอร ์ วิธีตรวจสอบ ความถี่ในการ
ตรวจสอบ 

ผู้รับผิดชอบ 

6.มูลฝอย -พื้นที่โครงการ 
ได้แก่บริเวณที่ตั้ง
ถังมูลฝอย และ
ห้องพักมูลฝอย
รวมของโครงการ 

- ปริมาณมูลฝอยตกค้าง 
-ความสะอาด 

-ตรวจสอบโดย
เจ้าหน้าที ่

-ทุกวัน ระยะเวลาเปิด
ดำเนินการ 

นิติบคุคล อาคาร
ชุด 

 

  



รายงานผลการปฏบิตัติามมาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบสิง่แวดลอ้มและมาตรการตดิตามตรวจสอบคุณภาพสิง่แวดลอ้ม 

โครงการ เอสเซน็ท ์วลิล ์สรุาษฎรธ์านี (ระยะด าเนินการ) 

จดัท ำโดย นติบิคุคลอำคำรชดุเอสเซ็นท์ วลิล์ สรุำษฎร์ธำน ี 70 

 

 

2.1.7 ระบบไฟฟ้า 

ดัชนีผลกระทบ
สิ่งแวดล้อม 

บริเวณที่ตรวจ พารามิเตอร ์ วิธีตรวจสอบ ความถี่ในการ
ตรวจสอบ 

ผู้รับผิดชอบ 

7.ระบบไฟฟ้า 1.หม้อแปลงไฟฟ้า 
- ป้ายเตือนระวัง
อันตราย 

-สภาพดี มองเห็นได้
ชัดเจนและไม่ลบเลือน 

-ตรวจสอบโดย
เจ้าหน้าที ่

-ทุกวัน ระยะเวลาเปิด
ดำเนินการ 

นิติบคุคล อาคาร
ชุด 

 -บริเวณโดยรอบ
หม้อแปลงไฟฟ้า 

-มีสภาพโล่ง ไม่มีส่ิงกีด
ขวาง 

-ตรวจสอบโดย
เจ้าหน้าที ่

-ทุกวัน ระยะเวลาเปิด
ดำเนินการ 

นิติบคุคล อาคาร
ชุด 

 2.อุปกรณ์ไฟฟ้า -สภาพพร้อมใช้งาน 
- อายุการใช้งาน 

-ตรวจสอบโดย
เจ้าหน้าที ่

-ทุกวัน ระยะเวลาเปิด
ดำเนินการ 

นิติบคุคล อาคาร
ชุด 

 

 

 

 

  

  



รายงานผลการปฏบิตัติามมาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบสิง่แวดลอ้มและมาตรการตดิตามตรวจสอบคุณภาพสิง่แวดลอ้ม 

โครงการ เอสเซน็ท ์วลิล ์สรุาษฎรธ์านี (ระยะด าเนินการ) 

จดัท ำโดย นติบิคุคลอำคำรชดุเอสเซ็นท์ วลิล์ สรุำษฎร์ธำน ี 71 

 

 

 

2.1.9 ระบบป้องกันอัคคีภัย 

ดัชนีผลกระทบ
สิ่งแวดล้อม 

บริเวณที่ตรวจ พารามิเตอร ์ วิธีตรวจสอบ ความถี่ในการ
ตรวจสอบ 

ผู้รับผิดชอบ 

9.ระบบป้องกัน
อัคคีภัย 
 

1.อุปกรณ์ในระบบ
ป้องกันและสัญญาณ
เตือนอัคคีภัย 

-สภาพพร้อมใช้งาน 
- อายุการใช้งาน 

-ตรวจสอบตามชนิด
ของอุปกรณ์ 

3 เดือน/ครั้ง ตลอด
ระยะเวลาเปิดดำเนินการ 

นิติบุคคล อาคารชุด 

 2. ระบบจ่ายไฟฟ้า
สำรอง 

-มีแบตเตอรร่ีสำรองอยู่
ตลอดเวลา และมีสภาพ
พร้อมใช้งาน 

-ทดสอบอุปกรณ์ 3 เดือน/ครั้ง ตลอด
ระยะเวลาเปิดดำเนินการ 

นิติบุคคล อาคารชุด 

 3. ป้ายและ
เครื่องหมายแสดงการ
หนีไฟและแผนผัง
เส้นทางการหนีไฟ 

สภาพดี มองเห็นได้ชัดเจน
และไม่ลบเลือน 

-ตรวจสอบโดย
เจ้าหน้าที่ 

-3 เดือน/ครั้ง ตลอด
ระยะเวลาเปิดดำเนินการ 

นิติบุคคล อาคารชุด 

 4. อุปกรณ์ดับเพลิง 
- หัวรับน้ำดับเพลิง 
 

 
-สภาพพร้อมใช้งาน 
-เข้าถึงได้สะดวก 

 
-ตรวจสอบโดย
เจ้าหน้าที่ 
 

 
-3 เดือน/ครั้ง ตลอด
ระยะเวลาเปิดดำเนินการ 

 
นิติบุคคล อาคารชุด 

 -สายฉีดน้ำดับเพลิง
และตู้เก็บสายฉีด 
(FHC) 
 

-สภาพพร้อมใช้งาน 
-เข้าถึงได้สะดวก 
 

ตรวจสอบโดย
เจ้าหน้าที่ 

3 เดือน/ครั้ง ตลอด
ระยะเวลาเปิดดำเนินการ 

นิติบุคคลอาคารชุด 

 -เครื่องสูบน้ำดับเพลิง -สภาพพร้อมใช้งาน 
 

ตรวจสอบโดย
เจ้าหน้าที่ 

3 เดือน/ครั้ง ตลอด
ระยะเวลาเปิดดำเนินการ 

นิติบุคคลอาคารชุด 

 

  



รายงานผลการปฏบิตัติามมาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบสิง่แวดลอ้มและมาตรการตดิตามตรวจสอบคุณภาพสิง่แวดลอ้ม 

โครงการ เอสเซน็ท ์วลิล ์สรุาษฎรธ์านี (ระยะด าเนินการ) 

จดัท ำโดย นติบิคุคลอำคำรชดุเอสเซ็นท์ วลิล์ สรุำษฎร์ธำน ี 72 

 

 

 

  

  

  

  



รายงานผลการปฏบิตัติามมาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบสิง่แวดลอ้มและมาตรการตดิตามตรวจสอบคุณภาพสิง่แวดลอ้ม 

โครงการ เอสเซน็ท ์วลิล ์สรุาษฎรธ์านี (ระยะด าเนินการ) 

จดัท ำโดย นติบิคุคลอำคำรชดุเอสเซ็นท์ วลิล์ สรุำษฎร์ธำน ี 73 

 

2.1.10 ระบบระบายอากาศ 

ดัชนีผลกระทบ
สิ่งแวดล้อม 

บริเวณที่ตรวจ พารามิเตอร ์ วิธีตรวจสอบ ความถี่ในการ
ตรวจสอบ 

ผู้รับผิดชอบ 

10.ระบบระบาย
อากาศ 

1.ช่องระบาย
อากาศธรรมชาติ 
เช่น หน้าต่าง และ
ประต ู

-ไม่มีวัตถุหรือส่ิงกีด
ขวาง 

ตรวจสอบโดย
เจ้าหน้าที ่

-เดือนละ 1 ครัง้ ตลอด
ระยะเวลาเปดิ
ดำเนินการ 

นิติบคุคลอาคาร
ชุด 

 2. พัดระบาย
อากาศ 

-สภาพพร้อมใช้งาน 
-เข้าถึงได้สะดวก 
 

ตรวจสอบโดย
เจ้าหน้าที ่

-เดือนละ 1 ครัง้ ตลอด
ระยะเวลาเปดิ
ดำเนินการ 

นิติบคุคลอาคาร
ชุด 

 

  

  

  



รายงานผลการปฏบิตัติามมาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบสิง่แวดลอ้มและมาตรการตดิตามตรวจสอบคุณภาพสิง่แวดลอ้ม 

โครงการ เอสเซน็ท ์วลิล ์สรุาษฎรธ์านี (ระยะด าเนินการ) 

จดัท ำโดย นติบิคุคลอำคำรชดุเอสเซ็นท์ วลิล์ สรุำษฎร์ธำน ี 74 

 

2.1.11 การจราจร 

ดัชนีผลกระทบ
สิ่งแวดล้อม 

บริเวณที่ตรวจ พารามิเตอร ์ วิธีตรวจสอบ ความถี่ในการ
ตรวจสอบ 

ผู้รับผิดชอบ 

11. การจราจร -พ้ืนที่โครงการ 
1. ป้ายและ
เครื่องหมายการจราจร
ภายในโครงการและ
บริเวณทางเข้า-ออก 
โครงการ 

 
-สภาพดี มองเห็นได้ชัดเจน
และไม่ลฃบเลือน 

 
-ตรวจสอบโดย
เจ้าหน้าที่ 

 
-3 เดือน/ครั้ง ตลอด
ระยะเวลาเปิดดำเนินการ 

 
นิติบุคคลอาคารชุด 

 2. ถนนภายใน
โครงการและบริเวณ
ทางเข้า-ออก 
โครงการ 

- สภาพความคล่องตัวใน
การเดินรถบริเวณทางเข้า-
ออก โครงการ 

-ตรวจสอบโดย
เจ้าหน้าที่ 

-ทุกวัน ตลอดระยะเวลา
เปิดดำเนินการ 

นิติบุคคลอาคารชุด 

  

  

  



รายงานผลการปฏบิตัติามมาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบสิง่แวดลอ้มและมาตรการตดิตามตรวจสอบคุณภาพสิง่แวดลอ้ม 

โครงการ เอสเซน็ท ์วลิล ์สรุาษฎรธ์านี (ระยะด าเนินการ) 

จดัท ำโดย นติบิคุคลอำคำรชดุเอสเซ็นท์ วลิล์ สรุำษฎร์ธำน ี 75 

 

2.1.12 อาชีวอนามัยและความปลอดภัย 

ดัชนีผลกระทบ
สิ่งแวดล้อม 

บริเวณที่ตรวจ พารามิเตอร ์ วิธีตรวจสอบ ความถี่ในการ
ตรวจสอบ 

ผู้รับผิดชอบ 

12.อาชีวอนามัยและ
ความปลอดภัย 

1. กรณีที่ภายใน
โครงการมีการ
ปรับปรุง/ซ่อมแซม 
เช่น การทาสีภายนอก
อาคาร การซ่อมบำรุง
ผิวจราจร การขุดลอก
รางระบายน้ำ เป็นต้น 

- ติดตั้งป้ายเตือนให้ระวัง
บริเวณที่ปรับปรุง/ซ่อมแซม 
-ไม่มีสิ่งกีดขวาง 

-ตรวจสอบโดย
เจ้าหน้าที่ 

-ทุกวัน ตลอดระยะเวลา
เปิดดำเนินการ 

นิติบุคคลอาคารชุด 

 2. ระบบกล้องวงจร
ปิด 

-สภาพพร้อมใช้งาน 
 

ตรวจสอบโดย
เจ้าหน้าที่ 

-เดือนละ 1 ครั้ง ตลอด
ระยะเวลาเปิดดำเนินการ 

นิติบุคคลอาคารชุด 

 

2.1.13 ทัศนียภาพ 

ดัชนีผลกระทบ
สิ่งแวดล้อม 

บริเวณที่ตรวจ พารามิเตอร ์ วิธีตรวจสอบ ความถี่ในการ
ตรวจสอบ 

ผู้รับผิดชอบ 

13. ทัศนียภาพ -ผู้พักอาศัย
ใกล้เคียง 

-เรื่องร้องเรียนจากผู้
ได้รับผลกระทบ 

-ติดตามประเมิน
จากส่วนรับเรื่อง
ร้องเรียนและความ
คิดเห็นหากพบว่า
ข้อร้องเรียนต้อง
แก้ไขปัญหาทันท ี

-ทุกวัน ตลอด
ระยะเวลาเปดิ
ดำเนินการ 

นิติบคุคลอาคารชุด 
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2.1.14 การบดบังแสงแดดและทิศทางลม 

ดัชนีผลกระทบ
สิ่งแวดล้อม 

บริเวณที่ตรวจ พารามิเตอร ์ วิธีตรวจสอบ ความถี่ในการ
ตรวจสอบ 

ผู้รับผิดชอบ 

14. การบดบัง
แสงแดดและทิศทาง
ลม 

-ผู้พักอาศัยใกล้เคียง
พ้ืนที่โครงการ 

-เรื่องร้องเรียนจากผู้ได้รับ
ผลกระทบ 

-ติดตามประเมินจาก
ส่วนรับเรื่องร้องเรียน
และความคิดเห็นหาก
พบว่าข้อร้องเรียนต้อง
แก้ไขปัญหาทันที 

-ทุกวัน ตลอดระยะเวลา
การก่อสร้างและเปิด
ดำเนินการ โดยความ
รับผิดชอบจะสิ้นสุดภายใน 
1 ปี นับตั้งแต่วันที่จด
ทะเบียนอาคารชุดแล้วเสร็จ 

14. การบดบัง
แสงแดดและทิศทาง
ลม 
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2.1.15 การบดบังคลื่นวิทยุโทรทัศน์ 

ดัชนีผลกระทบ
สิ่งแวดล้อม 

บริเวณที่ตรวจ พารามิเตอร ์ วิธีตรวจสอบ ความถี่ในการ
ตรวจสอบ 

ผู้รับผิดชอบ 

15. การบดบัง
คลื่นวิทยุโทรทัศน์ 

-ผู้พักอาศัยใกล้เคียง
พ้ืนที่โครงการ 

-เรื่องร้องเรียนจากผู้ได้รับ
ผลกระทบ 

-ติดตามประเมินจาก
ส่วนรับเรื่องร้องเรียน
และความคิดเห็นหาก
พบว่าข้อร้องเรียนต้อง
แก้ไขปัญหาทันที 

-ทุกวัน ตลอดระยะเวลา
การก่อสร้างและเปิด
ดำเนินการ โดยความ
รับผิดชอบจะสิ้นสุดภายใน 
1 ปี นับตั้งแต่วันที่จด
ทะเบียนอาคารชุดแล้วเสร็จ 

นิติบุคคลอาคารชุด 

 

2.1.16 คุณภาพชีวิตและความพึงพอใจของผู้อยู่อาศัยข้างเคียงและการรับเร่ืองร้องเรียน 

ดัชนีผลกระทบ
สิ่งแวดล้อม 

บริเวณที่ตรวจ พารามิเตอร ์ วิธีตรวจสอบ ความถี่ในการ
ตรวจสอบ 

ผู้รับผิดชอบ 

16.คุณภาพชีวิตและ
ความพึงพอใจของผู้
อยู่อาศัยข้างเคียงและ
การรับเรื่องร้องเรียน 

1.ผู้พักอาศัยใกล้เคียง
พ้ืนที่โครงการ 

-เรื่องร้องเรียนจากผู้ได้รับ
ผลกระทบ 

-ติดตามประเมินจาก
ส่วนรับเรื่องร้องเรียน
และความคิดเห็นหาก
พบว่าข้อร้องเรียนต้อง
แก้ไขปัญหาทันที 

-ทุกวัน ตลอดระยะเวลา
เปิดดำเนินการ  

นิติบุคคลอาคารชุด 

 1.ผู้พักอาศัยใกล้เคียง -ประเมินเรื่องร้าวร้องทุกข์ 
ข้อเสนอแนะ และ
ข้อคิดเห็นของผู้พักอาศัย 
และพนักงานภายใน
โครงการ 

-ติดตามประเมินจาก
ส่วนรับเรื่องร้องเรียน
และความคิดเห็นหาก
พบว่าข้อร้องเรียนต้อง
แก้ไขปัญหาทันที 

-ทุกวัน ตลอดระยะเวลา
เปิดดำเนินการ  

นิติบุคคลอาคารชุด 
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2.1.17 ศึกษาสภาพเศรษฐกิจสังคมและความคดิเห็นของประชาชนกรณีที่มีการเปลี่ยนแปลงภายหลังเปิดดำเนนิการ 

ดัชนีผลกระทบ
สิ่งแวดล้อม 

บริเวณที่ตรวจ พารามิเตอร ์ วิธีตรวจสอบ ความถี่ในการ
ตรวจสอบ 

ผู้รับผิดชอบ 

17. ศึกษาสภาพ
เศรษฐกิจสังคมและ
ความคิดเห็นของ
ประชาชนกรณีท่ีมีการ
เปล่ียนแปลงภายหลัง
เปิดดำเนินการ 

-การสำรวจสภาพเศรษฐกิจสังคม
และความคดิเห็นของประชาชน 
ผู้นำชุมชน หน่วยงานท่ีเกียวข้อง
ทุกคร้ังท้ังในแงภาวะการ
เปล่ียนแปลง ปัญหาและความ
เดือนร้อน ตลอดจนความต้องการ 
รวมท้ังผลกระทบจากโครงการใน
พื้นท่ีบริเวณบ้าน/อาคารระยะ
ประชิดบ้าน/อาคารในพื้นท่ี
โดยรอบ และพื้นท่ีอ่อนไหวและ
พื้นท่ีสำคัญต่างๆ ในรัศมีระยะ 1 
กิโลเมตร ก่อนท่ีมีการ
เปล่ียนแปลงโครงการ ตลอด
ระยะเวลาเปิดดำเนินการ 

-การสำรวจสภาพเศรษฐกิจ
สังคมและความคดิเห็นของ
ประชาชน ผู้นำชุมชน สถาน
ประกอบการ และหน่วยงานท่ี
เกียวข้อง ตลอดจนความ
ต้องการ รวมท้ังผลกระทบจาก
โครงการในพื้นท่ีบริเวณบ้าน/
อาคารระยะประชิด บ้าน/
อาคารในพื้นท่ีโดยรอบ และ
พื้นท่ีอ่อนไหวและพื้นท่ีสำคัญ
ต่างๆ ในรัศมีระยะ 1 กิโลเมตร 

-ใช้วิธีการและการสุ่ม
ตัวอย่างตามหลัก
วิชาการและหลักสถิติ
พร้อมแสดงภาพ
ตำแหน่งการสำรวจ 

-ทุกคร้ัง ก่อนท่ีมีการ
เปล่ียนแปลง
โครงการตลอด
ระยะเวลาเปิด
ดำเนินการ  

นิติบุคคลอาคารชุด 
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2.1.18 ศึกษาการมีส่วนร่วมของประชาชนกรณีที่มีการเปลี่ยนปแลงภายหลังเปิดดำเนินการ 

ดัชนีผลกระทบ
สิ่งแวดล้อม 

บริเวณที่ตรวจ พารามิเตอร ์ วิธีตรวจสอบ ความถี่ในการ
ตรวจสอบ 

ผู้รับผิดชอบ 

18. ศึกษาการมีส่วน
ร่วมของประชาชน
กรณีที่มีการ
เปลี่ยนแปลงภายหลัง
เปิดดำเนินการ 

- สำรวจด้านการมีส่วนร่วมของ
ประชาชนทุกครั้งให้ครอบคลุม
ทุกกลุ่มผู้ที่มีส่วนได้เสียจาก
โครงการในพื้นที่โครงการ 
พ้ืนที่บริเวณบ้าน/ อาคารระยะ
ประชิด บ้าน/อาคารในพ้ืนที่
โดยรอบ และพื้นที่อ่อนไหว
และพื้นที่สำคัญต่างๆ ก่อนที่มี
การเปลี่ยนแปลงโครงการ
ตลอดระยะเวลาเปิดดำเนินการ 
โดยวิธีการให้เป็นไปตาม
แนวทางของสำนักนโยบาย
และแผนทรัพยากรธรรมชาติ
และสิ่งแวดล้อม (สผ.) และตาม
หลักวิชาการ 

-สำรวจด้านการมีส่วนร่วม
ของประชาชนทุกครั้งให้
ครอบคลุมทุกกลุ่มผู้ที่มี
ส่วนได้เสียจากโครงการใน
พ้ืนที่โครงการพ้ืนที่บริเวณ/ 
อาคารระยะประชิด บ้าน/
อาคารในพ้ืนที่อ่อนไหว
และพื้นที่สำคัญต่างๆ ใน
รัศมี 1  กิโลเมตร 

- ใช้วิธีการและการ
สุ่มตัวอย่างตามหลัก
วิชาการและหลัก
สถิติ พร้อมแสดง
ภาพตำแหน่งการ
สำรวจ 

-ทุกครั้ง ก่อนที่มี
การเปลี่ยนแปลง
โครงการตลอด
ระยะเวลาเปิด
ดำเนินการ  

นิติบุคคลอาคารชุด 

 

 

  


